UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN SON TRA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 2330 /Qb-UBND Son Tra, ngay 24 thang 04 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500
Duw an Olalani Riverside Towers, phwong Nai Hien Pong, quan Son Tra

UY BAN NHAN DAN QUAN SON TRA

Can cir Ludt Té chire chinh quyen dia phuong 6 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015; Ludt sua doz bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh
phii va Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Nghi quyét sé6 119/2020/QHI14 ngay 19 thdng 6 nam 2020 ciia
Quéc héi khba 14 vé thi diém t6 chirc mé hinh chinh quyén dé thi va mét sé co
ché, chinh sach déc thii phdt trién thanh phé Pa Nang;

Can cuw Nghi dinh sd 34/2021/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 1 19/2020/0H14
ngay 19 thang 6 nam 2020 cua Quoc héi khéa 14 vé thi diém to chitc mo hinh
chinh quyén dé thi va mét sé co ché, chinh sach ddc thi phat trién thanh phé Pa
Nang,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17 thing 6 ndm
2009 ciia Quéc hoi va van ban hop nhat sé 16/VBHN-VPQH ngay 15 thang 7
nam 2020,

Can cir Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13 thing 6 ndam 2019 cia
Quéc héi;

Can cir Ludt sé 35/2018/0HI14 ngay 29 thing 11 nam 2018 ciia Quéc hdi
swta doi, b6 sung mét sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia
Chinh phu vé viéc Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-
CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi
tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdang 5 nam 2021 ciia Bé
truong Bo Xdy dung vé viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt
quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bé
triwong Bé Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon,
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Can cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thdng 5 ndm 2013 ciia Bé
triwong Bo Xay dung huedng dan ndi dung thiét ké dé thi;

Can cir Quyét dinh s6 359/0D-TTg ngay 15 thang 3 nam 2021 cia Thi
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh pho Pa
Nang dén niam 2030, tam nhin dén nam 2045,

Can cit Quyét dinh sé 2451/0D-UBND ngay 07 thang 11 ndm 2023 ciia
UBND thanh phé Pa Nang phé duyét dé an quy hoach phdn khu Ven séng Han
va bo Dong, TL 1/2.000;

Can cu Quyet dinh sé 713/0D-UBND ngay 24 thang 01 nam 2014 cua
UBND thanh phé Pa Nang vé viéc phé duyét Tong mdt bang diéu chinh quy
hoach chi tiét TL:1/500 Dy én Olalani Riverside Towers;

Can cir Quyét dinh s6 63/2023/0D-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2023
cua UBND thanh ph6 Da Nang vé viéc Ban hanh quy che quan Iy kién tric thanh
pho Da Nang;

Can cir Céng van sé 7957/UBND-DTDT ngay 26 thang 11 nam 2021 ciia
UBND thanh phé Pa Nang vé viéc phdn bién xd hdi phwong dn diéu chinh quy
hoach Dw Gn Bdt dong san va Bén du thuyén, Dy an Olalani (cac Dy an ven
song Han);

Can cir Céng van sé 9112/SXD-QHKT&PTDT ngay 01 thang 12 nam
2021 cia S¢ Xay dung thanh pho Pa Nang vé viéc lién quan dén phwong dn diéu
chinh quy hoach duw dn Bat dong san va Bén du thuyén, dy édn Olalani;

Can cir Cong vin sé6 896/SXD-QHKT&PTPT ngay 15 thang 02 ndm 2022
ciia S¢ Xdy dung thanh phé Pa Nang vé viéc lién quan dén phwong dn diéu
chinh quy hoach duw dn Bat dong san va Bén du thuyén, dy édn Olalani;

Can cir Thong bao SO 36/TB-TD ngay 04 thang 4 nam 2022 Théng bdo Két
ludn cia héi dong Tw vdan vé kién tric thanh phé Pa Nang tai cudc hop nge
Cong ty My Phic va Cong ty Bén Du Thuyen Da Nang bdo cdo y tuwong diéu
chinh quy hoach di dn Bat dong san va Bén du thuyén, dy dn Olalani

Can cir Cong vin s6 2672/SXD-QHKT&PTDT ngay 27,théng 4 nam 2022
cua So Xay dung thanh pho Da Nang ve viéc lien quan dén phuong an diéu
chinh quy hoach du an Bdt dong san va Bén du thuyén va dy an Olalani;

Cdn cir Cong vin s6 3902/SXD- -QHKT&PTDT ngay 08 thang 6 nam 2022

cua So Xdy dung thanh pho Pa Néang vé viéc lién quan dén phwong dn diéu
chinh quy hoach du dn Bat dong san va Bén du thuyén, dy édn Olalani;

Can cir Cong vin s6 4485/SXD-QHKT&PTDT ngay 28 thang 6 nam 2022
cua So Xdy dung thanh pho Da Nang ve vige lien quan dén phuong dan diéu
chinh quy hoach dy dn Bat dong san va Bén du thuyén, dy an Olalani;

Can cir Cong van sé 4857/SXD- OHKT&PTDT ngay 11 thang [ nam 2022

ciia S¢ Xdy dung thanh phé Pa Nang vé viéc thong nhdt phirong én diéu chinh
quy hoach dw én Bt déng san va Bén du thuyén, dw dn Olalani;
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~ Can cir Cong van .S:é 196/HDND-DT ngay 07 thang 9 nam 2022 cua Hoi
dong nhan dan thanh pho Da Nang ve viéc lién quan dén phwong an diéu chinh
quy hoach dy an Bdt dong san va Bén du thuyén, du an Olalani;

Can cit Cong van sé 659/CV-BCSD ngay 23 thang 11 nam 2022 cia Ban
can sy dang UBND thc‘m{z pho vé viéc lién quan dén dw an Olalani va dy an Bat
dong san va Bén du thuyén,

Can cir Thong bao go‘ 383-TB/TU ngay 08 thang 12 nam 2022 cua Thanh
uy Pa Nang Thong bao két lugn cua Ban Thuong vu thanh uy tai cuoc hop ngay
29,30/11/2022;

Can cir Cong van s6 267/UBND-SXD ngay 16 thang 01 nam 2023 ciia
UBND thanh pho Da Nang veé viéc lién quan dén diéu chinh quy hoach dy an Bat
dong san va Bén du thuyén, du an Olalani;

Can cir Cong vin sé 1754/UBND-DCXD ngay 02 thang 11 nam 2023 cua
UBND phwong Nai Hién Dong ve viéc ldy y kién cong dong dan cu lién quan
den diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy an Olalani Riverside Towers;

Can cit Quyét dinh s6 517/0P-UBND ngay 23 thang 02 nam 2024 ciia
UBND qudn Son Tra vé viéc Phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét
1/500 Dy an Olalani Riverside Towers;

Can cir Gidy chimg nhén dau t dieu chinh so 32121000021 do UBND
thanh pho cap lan dau vao ngay 23 thang 10 nam 2008, cap diéu chinh lan thi
01 ngay 3 thang 4 nam 2014,

Can cu Quyet dinh sé 789/0D-UBND ngay 13 thang 4 nam 2024 cua

UBND thanh pho Pa Nang vé viéc Quyet dinh chdp thudn chi trwong ddau ti
dong thoi chdp thudn Nha dau tw (diéu chinh lan thir 2 ngay 13/4/2024);

Xét néi dung To trinh sé6 02/2024/TTr-MPC ngay 07 thang 3 nam 2024
ciia Céng ty Coé phan My Phiic vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét
1/500 Du an Olalani Riverside Towers;

Theo Cong van sé 2477ISXD-QHKT&PTDT ngay 13 thang 4 nam 2024
ciia S6¢ Xay dung thanh phé Pa Nang vé viéc ldy ¥ kién doi véi hé so diéu chinh
quy hoach chi tiét TL 1/500 dy én Olalani Riverside Towers;

Can cit két qua biéu quyét ciia Thanh vién UBND qudn thdng qua cac
phiéu ldy y kién diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Dy dn Olalani Riverside
Towers, phuwong Nai Hién Dong, quan Son Tra;

Theo dé nghl cua phong Quan ly do thi tai Bdo cdo s6 290/BC-QLPTh
ngay 25 thang 3 ndam 2024 vé viéc tham dinh hé so D6 dn diéu chinh quy hoach

chi tiét TL 1/500 Dy dn Olalani Riverside Towers, phirong Nai Hién Déng, qudn
Son Tra.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Do 4n didu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Dy 4n
Olalani Riverside Towers, kém theo ho so do Cong ty Tu van Xay dung Anh
Duong lap, véi nhitng ndi dung chinh sau:
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1. Pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chét khu vuc 1ap quy hoach chi tiét
a) Vi tri: Khu dét 1ap diéu chinh quy hoach thuéc Phuong Nai Hién Pong,

quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

b) Pham vi ranh gidi diéu chinh quy hoach duoc xac dinh boi cac diém R1,

R2, R3, R4, A1, A2,..., Al4, R11, R12,...,R21 va B1, B2,.., B14 (ciu tau) duoc
gid1 han nhu sau:

- Phia Pong giap : duong Tran Hung Dao;

- Phia Tay giap  : séng Han;

- Phia Bic giagp  : dat quy hoach Cong vién cay xanh;
- Phia Nam gidp  : via hé duong Tran Hung Pao.

c) Quy mb

- Téng dién tich du 4n : 81.458,00m".
- Tong dién tich nghién ctru diéu chinh quy hoach : 56.384,97m".
- Dién tich khu vuc thué mat nuéc khoang © 6.365,70 m%.

d) Tinh chat
La khu dat xay dung nha ¢ lién ké, biét thy, nha chung cu véi ddy du cac

hé théng ha t?mg xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat déng bo.

2. Céc chi tidu co ban vé dan sd, dat dai, ha tang xa hoi va ha tang k¥

thuat:
Cic chi tiéu chinh vé sir dung dat theo QHPK Ven song Han va bo Pong

STT ’ Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
1 Dat hon hop ha 6,6
2 Dat cdy xanh cong cong ha 0,5
3 Chi tiéu dan s6 nguoi 3.990
4 Tang cao xdy dung tang 3-30
5 Chiéu cao xay dung mét <117

Cic chi tiéu chinh vé Ha ting ky thuat theo QCVN 01:2021/BXD

STT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu

Cap nudc

Cap nuwoc sinh hoat L/ng ngd 170-250

i\;u’ac cho cong cong va dich LIm? san.ngd >

Nuoc ria duwong L/m? ngd 0,5-1,0

Nuoc twoi cay xanh L/im? ngd 3

Nuoe that thoat % tong nudc cap 10

Cap dién

Nha o thap tdang kW/ho 3-5

Dat dich vu cong cong kW/m? san 0.03

Chiéu sang duwong, bdi do xe kW/ha 12

Chiéu sang cong vién, cdy kW/ha 10




STT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
xanh
Chiéu sing giao thong kW/ha 12
3 Thoat nudce thai
Tiéu chudn thdi nuéc % tiéu chudn cap 100
Ty l¢é thu gom % 100
4 | Chat thai ran
Chat thdi ran sinh hoat Kg/ng.ngd 1,0
Ty lé thu gom % 100
5 Thoat nudc mua Tan suat P=5
6 Thong tin lién lac
Nha ¢ thap tang ] thué bao/h¢ 1
Cong trinh cong cong, hon 100m? san/Line 1
hop
7 | Padt giao théng
Pt giao théng % >18
8 | Chuan bj ky thuat
- 100 (ddi véi trung
tam do thi, khu dan
cu).

Cao do nén: Chu ky lap lai
muc nudc ngdp tinh toan

- 10 (cay xanh, céng
vién, thé duc thé thao)
* C6 kiém tra kha
nang Uung phd voi céac
kich ban cta bién doi
khi hau va nuéc bién
dang.

Thoat nudc mat

- Kénh, muong: 10

- Céng chinh: 5

- Céng nhanh: 1

* C6 xem xét dén kha
ning tmg phé voi bién
ddi khi hau.

a) Noi dung diéu chinh quy hoach:

3. Noi dung diéu chinh quy hoach va co cdu str dung dat:

- X6a vét dat chia 16 thap tang phia Bic dé danh phan dét cho cong trinh

ham vuot song Han, hai bén ham 1a dat chung cu (sd tang cao 24-30 tang theo
quy hoach duoc duyét).

- Tuyén duong ven song theo quy hoach dugc duyét c6 doan gilta du an

rong 18m (via hé giap song 9m, long duong 6m, via he phia trong 3m), doan
phia Bic va phia Nam c6 via hé 9m. Nay diéu chinh tuyén dudng ven séng c6 be
rong 15m (via hé ven séng 6m, long dwong 6m, via hé con lai 3m) kéo dai két ndi
v6i tuyén dudng ven séng ciia Du an Marina Complex, tao thanh truc canh quan
ven séng xuyén sudt 2 du an.




oo-vet dat hep dau hoi phia Bic: Piéu chinh tir chung cu thanh dat ¢ chia 16
lién ke.
- Vét d{flt hep dau hoi phia Nam: Piéu chinh tir chung cu thanh dat & chia
16 lién ké. Phan con lai gitr nguyén dat chung cu cao cap (soO tang cao 24-30 tang
theo quy hoach dugc duyét).

- L6 dat chung cu gitra du 4n: diéu chinh thanh dat biét thy, nha lién ké.

- Quy hoach tryc giao thong chinh la truc duong Tran Hung Pao va duong
Lé Van Duyét mat cat 5-5 ¢6 bé rong B = 27,0m (6,0m +15,0m +6,0m), truc
duong ndi by mat cat 1-1 ¢6 bé rong B = 33,0m (5,0m + 7,5m +8,0m +7,5m +
5,0m), truc duong ndi by mat cit 2-2 ¢ bé rong B = 15,5m (4,0m + 7,5m +
4,0m), truc dudng ndi bdo mat cit 2A-2A c6 bé rong B = 15,0m (4,0m + 7,0m +
4,0m), truc duong ndi bd mat cat 3-3 co bé rong B = 14,5m (3,5m + 7,5m +
3,5m), truc dudng ndi bdo mat cat 4-4, 4A-4A, 4B-4B cd bé rong B = 15,0m
(3,0m + 6,0m + 6,0m).

- Pdi v6i cau tau va doan san vuon ra ngoai ranh gidi bo ke hién trang tai
quy hoach dugc duyét, phai dugc nang d& bang hé dam console, truong hop d6i
voi doan san c6 khoang cach vuon ra song qua 16n khong thé dung hé dam
console dé nang d& can tinh toan, lya chon két cau khong lam can tré dong chay,
tang kha nang thoat 1ii; dong thoi két ciu, cao trinh cac hang muc ctia cong trinh
phai dam bao chdng chiu, an toan, vuot cao trinh véi lii tan xuat 1% trén sdng
Han. Vé khoang cach coc, san canh quan va cac van dé lién quan dén kha ning
tac dong dong chay I1ii,...dé nghi Nha dau tu tinh toan dua trén moé phong mo
hinh thuy vén, thuy luc tinh toan va danh gia tac dong anh hudng dén dong chay
trén co s& khoa hoc 1a B4o cdo danh gi4 tac dong moi truong cua dy an trudce khi
trién khai 1ap du 4n dau tu. Truong hop két qua tinh toan danh gia tac dong mai
truong khong dat, dé nghi Nha dau tu 1ap diéu chinh quy hoach.

b) Co céu st dung dat:

- Quy hoach khu dat xay dung nha:l & lién ké‘, bié:[ thy, nha chung cu. Trong
do: Dat nha chung cu: 15.443,67 m’; Dét nha ¢ lién ké: 21.886,44 m”; Pat nha &
biét thy: 7.530,46 m* DAt thué mit nudce: 6.365,70 m?.

- Quy hoach cac khu cay xanh, giao thdng: 36.597,43 m®.
Béng tong hop cin bang sir dung dat toan du an

Quy hoach phé duyét Quy hoach diéu chinh
STT Loai dat 5 5
o aa Ky | Dién tich | Ty 18 ?g Ky | Dién tich | Ty 16 ?g
hiéu | (M2) (%) ~ | hiéu | (m2) (%)

(16) (16)

Dit chung cu cao cap két
1 hop trung tdm thuong
mai va khach san cao
tang (tir 25 dén 30 tang)

B1 | 15.060,00 | 18,49 | 15

2 | Pat nha chung cu (tir 24 Bl | 1544367 | 1896 | 3




dén 30 tang)
3 | Patnha & lién ké B2 | 23.420,00 | 28,75 | 211 | B2 | 21.886,44 | 26,87 | 180
4 | Détnha 6 biét thy B4 | 7.522,00 | 923 | 25 | B4 | 7.530,46 | 9,24 | 20
5 | Puong giao thong 34.850,00 | 42,78 | - 30.545,75 | 37,50
6 | Dét ciy xanh 606,00 | 0,74 | - | CX | 6.051,68 | 743 | 7
TONG CONG 81.458,00 | 100,00 81.458,00 | 100,00
7 | Pat thué mat nuéc 65.705,00 TMN | 6.365,70
Bang tong hop cin bing sir dung dit khu vue diéu chinh
Quy hoach phé duyét Quy hoach diéu chinh
STT Loai dét Ky | Diéntich | Ty I¢ i‘)’ Ky | Diéntich | Ty 1¢ ?g
) B ) ;
hiéu (m2) (%) (16) hiéu (m2) (%) (16)
Pat chung cu cao cap
két hop trung tAm
1 | thuong mai va khach | Bl | 15.060,00 | 26,71 | 15
san cao tang (tir 25 dén
30 tang)
o | Datnha chung cur (tr 24 Bl |15.443,67 | 27,39 | 3
den 30 tang)
3 | Patnha ¢ lién ké B2 |11.011,00 | 19,53 | 72 | B2 | 6.361,22 | 11,28 | 41
4 | DAt nha & biét thy B4 | 7.522,00 | 13,34 | 25 | B4 | 7.530,46 | 13,36 | 20
5 | Pudng giao thong 22.623,97 | 40,12 21.412,25 | 37,98
6 | Dét cay xanh 168,00 | 030 | 2 | CX | 5.637,37 | 10,00 | 5
TONG CONG 56.384,97 | 100,00 56.384,97 | 100,00
7 | Pét thué mat nu6e 65.705,00 TMN | 6.365,70

3. Chi ti€u su dung dat quy hoach d6 thi, giai phap t6 chuc khong gian,
kién truc, thiét ké do thi cho tung 16 dat.
a) Chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi

STT BI ggK CHUC NANG LO PAT Tl() Ei; Eg %%N M(%D D(TMS S N i‘fﬁﬁ? Tégc?
1 |B1-1 | Détchung cu xdy dung méi | 5.241,08 | 1 | 1.235 | 71,8 |57.651,00 | 11,0 30
2 | B1-2 Dit chung cu xay dung méi | 463575 | 1 | 794 | 72,7 |53.302,00 | 11,5 24
3 | B1-3 Dit chung cu xay dung méi | 5.566,84 | 1 | 1.241| 71,3 | 59.835,00 | 10,8 30
4 | B2-1° Dit ¢ xay dung mai 340,70 | 2 7 76 1.464,35 5,3 3-5
5 | B2-3’ | Pét ¢ xdy dung méi 171296 | 15 | 54 | 70-89 | 5.652,77 | 3.3 3
6 | B2-4’ | Pét ¢ xdy dung mai 17023 | 1 | 4 76 561,76 | 3,3 3
7 | B2-5 Pit ¢ xay dung mdi 2.282,37 | 13 47 68-77 | 7.531,82 5,3 5
8 |B2-6 | Pétgxay dung méi 1.854,96 | 10 | 36 | 59-84 | 9.831,29 | 53 5
9 | B4-1 | Dét ¢ xay dung méi 168944 | 4 | 14 | 52-57 | 557515 3 3

10 | B4-2 | Pét ¢ xay dung méi 5.841,02 | 16 | 58 | 51-58 | 19.275,37 3 3




11 | CX-1 | Pét ciy xanh cong cong 499528 | 3 0 5 - 0,1 1
12 | CX-2 | Pét ciy xanh cong cong 150,16 | 1 0 5 - 0,1 1
13 | CX-3 | Pét ciy xanh cong cong 49193 | 1| 0 5 - 01 1

b) Vi tri, quy md cc cong trinh ngam

Tai cac khdi cong trinh Chung cu B1-1, B1-2, B1-3: Téi da 3 tang ham.

¢) T6 chuc khong gian, kién trdc, thiét ké d6 thi.

- Vé t6 chirc khéng gian:

+ Hinh thanh diém nhan vé khong gian kién trac va khong gian canh quan
mang tinh dic trung cho khu d6 thi, khai thac loi thé vi tri dac dia, tap trung khai
thac tuyén canh quan ven song, tao diéu kién phat trién céac loai hinh dich vu du
lich.

+ Téng thé hai hoa v6i moi trudng canh quan sinh thai, han ché cac tac
dong ti€u cuc dén moi truong tu nhién, han ché ti da céac nguén xa thai, st dung
cong trinh tiét kiém ning luong.

- Vé céng trinh kién triic:

+ Kién tric cong trinh du an v6i ngdn ngit kién tric toi gian va tinh té day
tinh ngh¢ thuat mang lai cho ngudi nhin mot trai nghi¢m thi giac dﬁy moi la vira
gan giii truyén thong vira hién dai tién nghi, nang tam kién trac do thi cho ca khu
vuc, thé hién chuc nang hoat dong cua tirng cong trinh. Pam bao sy déng nhat,
két ndi trong toan dy an va cac cong trinh diém nhan xung quanh.

+ Piém nhan 1 c4c khdi cin hd chung cu cao ting, ciing chinh 1a nhiing
khong gian song dang cap, sang trong voi tim view song Han cho nhiing chu
nhan trong tuong lai.

- Vé cdanh quan: T6 chtc khong gian cdy xanh tao hinh anh dic trung cho
khu vuec.

- T6 chirc khéng gian tong thé: Khong gian chu dao cua du an 1a khong
gian & bao gém cac cong trinh nha & lién k&, nha & biét thy, chung cu cao
tang,...bén canh do, con t6 chirc cac cong trinh ha ting xa hoi nhu dét trudng hoc
mau gi4o, nha sinh hoat cong déng,...du:qc b tri tai cac nha chung cu.

- T6 chitc khéng gian cdc khu vwe chirc ndng:

+ Truc giao thong chinh 1a truc duong tiép can tir duong Tran Hung Pao
va duong Lé Vian Duyét, c6 mit cit B = 27m (6m + 15m + 6m).

+ Ngoai truc giao thong chinh phat trién tuyén canh quan d6 thi, mot truc
canh quan ven song véi mit cat B=15m, kéo dai xuyén sudt dy an sé 1a truc diém
nhan canh quan cdy xanh - mat nuéc chinh cta khu do thi.

- Chr gigi xa@y dung cbng trinh, khodng lii xdy dung: Thyuc hién ding theo
Quy dinh quan 1y kém theo do an diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1/500 Du an
Olalani Riverside Towers.

4. Ngudn cung cip va giai phap to chirc mang ludi ha tang ky thuat dén
ting 16 dat:




a) Giao thong:

- H¢ thong giao thong cua du an 14 16i ra vao du an, dau ndi giao thong voi
duong Tran Hung Pao qua 4 vi tri:

+ Pudng ndi bd mat cit 1-1 c6 quy md B=33,0m
(5,0m+7,5m+8,0m+7,5m+5,0m);

+ Pudng ndi bo mit cat 2-2 ¢6 quy md B=15,5m (4,0m+7,5m+4,0m);

+ Pudng ndi bo miat cat 2A-2A c6 quy md B=15,0m (4,0m+7,0m+4,0m);

+ Pudng ndi bd mit cat 3-3 c6 quy md B=14,5m (3,5m+7,5m+3,5m);

+ Puong ndi bd miat cit 4-4; 4A-4A; 4B-4B c6 quy md B=15,0m
(3,0m+6,0m+6,0m).

- X4y dyng hé théng t6 chuc giao thong theo quy chuan quéc gia vé bao
hiéu duong bo QCVN 41: 2019 cua bd giao thong van tai.

Cac nhanh duong thiét ké co mit cat tudn theo quy hoach, cu thé kich
thudc nhu sau:

- Mt cat 1-1:

+ Po dbc ngang mat duong 1 mai 1 2%

+ Bé rong mit dudng . 7,5m

+ Bé rong via he 1 5,0x2m
+ Bé rong dai phan cach : 8,0m

+ Bé rong nén duong : 33m

- Mit cét 2-2:

+ Do dbc ngang mat dudng 2 mai 1 2%

+ Bé rong mit dudng . 7,5m

+ Bé rong via he . 4,0x2m
+ Bé rong nén duong :15,5m
- Mt cit 2A-2A:

+ Po dbc ngang mat dudng 2 mai 1 2%

+ Bé rong mat duong : 7,0m

+ Bé rong via he . 4,0x2m
+ Bé& rong nén duong :15,0m
- Mt cit 3-3:

+ Po dbc ngang mat duong 2 mai 1 2%

+ Bé rong mat duong 7,5m

+ Bé rong via he : 3,9%X2m
+ Bé rong nén duong : 14,5m
- Mit cat 4-4, 4A-4A, 4B-4B:

+ Do doc ngang mat dudng 1 mai 2%

+ Bé rong mit dudng 1 6m

+ Bé rong via he :6,0; 3,0m
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+ Bé rong nén duong - 15m.

b) Chuén bi k¥ thuat va thoat nudc:

- Khu vue nghién ctru thiét ké la khu dat hién trang d san nén, tiép giap
véi tuyeén duong Tran Hung Pao va tuyén ke hién trang ven song.

- ,Lua chon cao do thiét‘ ké san pén ,du:a trén cao do tim duong thiét ké va
kh(’}’p r1§i vol du: an lan can, 1}6 so Thiét ké ban v¢ thi cong da phé duyét. Cao do
thiét ké san nén tir +2,00m dén +2,15m.

- Thoat nudc mua:

+ Khu vuc thiét ké theo hinh thirc thoat nudc mua riéng.

+ Nude mua trong khu vuc thiét ké dugc thu gom bang hé théng cong tai
cac tuyén duong sau do thoat ra Song Han.

c) Cap nudc:

- Tong nhu cau cap nude: 1.972 m¥/ng.d.

- Nguén cap nu{m: Nguén nudc lay tir tuyén 6ng tuyén 6ng cap nudc da
thi cong trén duong Tran Hung Dao.

d) Cap nang luong va chiéu sang:

- Tong cong suit dién: 9.100 kVA.

- Nguén cap dién: Lé,y tir duong day tuyén trung thé 22kV ngam trén via
he duong Tran Hung Dao cap dién cho cong trinh.

- Duong day trung :[hé: T tuyén trung thé: dg Die::n Lyc qép ngqén dén dau
nﬁj vao tl}l RMU trung thé 1ap mai, cap trung thé dau noi vao cap ngudén cho may
bién ap lap dat maoi.

- Tram bién ap:

1+ 02 tram bién ap xay mai T2 va T3: 2x400kVA cung cap cho khdi nha
thap tang va dién str dung cong cong.

+ Xay méi 03 tram bién ap T1 (I1x1.600kVA va 1x1.250kVA); T4

(1x1.250kVA va 1x1.000kVA) va T5: (2x1.600kVA) cap cho 03 khdi nha
chung cu.

- Puong day chiéu sang: hién trang da c6 va lip dit bo sung hodc di doi
cac dén phu hop véi tuyén dudng giao thong diéu chinh.

e) Thoat nudc thai:

- Nudc thai khu chung cu cao tﬁng dugc thu gom sau khi dugc xtr 1y so bo
qua bé tu hoai sau d6 dau ndi vao hé thong thoat nudc thai ciia thanh phd trén via
hé duong Tran Hung Pao. Luu lwong khoang 1.005 m®/ng.d.

- Nudc thai tai cac khu nha thép tﬁng lién ké, biét thu, cong trinh dich vu...
duoc xr Iy so bo qua bé tu hoai va bé tach m& bom ra cac hd ga thoat nudc thai
clia mang ludi ha ting va dau néi vao hé thong thoat nudc thai cia thanh phd
trén via hé dudng Tran Hung Pao. Luu luong khoang 171 m®/ng.d.

- Giai phap thoat nudc:
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Str dyng hé thdng thoat nude riéng hoan toan dam bao thu gom hét luong
nudc thai dé xu 1y.

f) Quén 1y chét thai ran:

- Tong lugng rac thai sinh hoat thu gom khoang 3,99 tn/ngay.

+ Tai khu vue du an bd tri diém tap két CTR tam thoi.

+ Toan bd CTR duogc van chuyén vé bai rac Khanh Son.

+ Cong ty CP Moé1 tméng D6 thi Pa Néng 13 co quan quan 1y chat thai rin
trén toan dia ban thanh pho Pa Nang.

g) Thong tin lién lac:

- Ngam héa hoan toan cac tuyén cap vién thong xay dung maéi trén dia ban
du an.

- Quy hoach hé théng muong ngam hop ly, du tiéu chuan, chit luong va
ddng bo voi viée xay dung hé thong giao thong.

- Quy hoach hé thong muong dam bao cho tat ca cac doanh nghi¢p vién
thong trén dia ban sir dung dam bdo ngam hoa mang cép vién thong dap ung dich
vu cho khach hang.

5. Giai phap bao vé moi truong

- Banh gia moi truong chién lugc, dua ra cac giai phap méi truong, cac
khuyén cao sir dung dat, nguon luc, nham giam thleu cac thiét hai trong truong
hop thién tai hodc bién d6i khi hau xay ra,... khi trién khai dau tu xay dung theo
quy mo quy hoach.

6. Nhitng hang muc vu tién dau tu va ngudn luc dé thuc hién

- Pau tu xay dung khu d6 thi gom hé thong ha ting k¥ thuat dong bo, ha
tang xa hoi, tién ich ha tang phuc vu cho sinh hoat dan cu va vui choi giai tri
trong khudn vién du an, hinh thanh t6 hop voi day du tién ich, huéng dén mot
khu d6 thi hién dai, dang cap.

- Nguén luc thuc hién tir vén gdp cta cha dau tu va von huy dong tir t6
chtrc tin dung.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Cong ty C6 phan My Phuc:

- Cong ty Co phﬁq My Phuc thue hién d,?ty du trach nhiém cua Nha dau tu
quy dinh tai khodn 1, Di€u 2 cua Quyet dinh s6 789/Qb-UBND ngay 13 thang 4
nam 2024 cia UBND thanh ph6 Da Nang v€ viéc Quyét dinh chap thuén chu
truong dau tu dong thoi chap thuan Nha dau tu.

- T6 chirc ban giao quyét dinh va hé so diéu chinh quy hoach chi tiét sau
khi UBND quén Son Tra phé duyét dén cac co quan, to chirc, ca nhan co lién
quan, lam co s& dé quan ly va t6 chuic thuc hién quy hoach dugc phé duyét

- Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan trong viéc t6 chtrc cim moc va
ban giao mdc gidi cho dia phuwong quan 1y; ph01 hop voi Phong Quan ly d6 thi

quan Son Tra va cac don vi ¢6 lién quan cong bb cong khai d6 an diéu chinh quy
hoach chi tiét theo quy dinh.
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- Lién hé, phdi hop véi cac co quan co lién quan thuc hién cac hoat dong
dau tu xay dung theo diing quy dinh.

- Lién hé S¢ Xay dung, So Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, S& Giao thong van tai, Cong an Phong chdy chita chay va cac don vi co
lién quan dé duoc huéng dan cac thu tuc lién quan dén quan 1y nganh, thuc hién
cac hoat dong dau tu xay dung theo diing quy dinh. Luu ¥: lién hé S Tai nguyén
va Mbi truong dé duoc hudng dan thuc hién nghia vu tai chinh phat sinh (néu
¢6) do diéu chinh quy hoach.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 nhimg vudng méc phat sinh
anh hudng dén van dé an ninh — qudc phong, méi trudng phai sém bao céo vé
cac co quan chire nang dé phéi hop xir 1y theo dang cac quy dinh hién hanh.

- Cung vé6i don vi tu vin — Cong ty Tu vin XAy dung Anh Duong chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cac sb liéu trong hd so quy hoach.

2. Giao céac phong, UBND phuong Nai Hién Dong:

- Phong Quan 1y d6 thi: kiém tra, dong dau tham dinh ho so ban vé quy
hoach chi tiét va quy dinh quan 1y theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét TL
1/500 Dy an Olalani Riverside Towers phu hop voi noi dung Quyét dinh nay;
quan ly quy hoach chi tiét theo dung chtrc nang, nhiém vy dugc giao; cung cap
thong tin vé quy hoach cho co quan, to chirc, ca nhan theo quy dinh khi c6 yéu
cau theo dung tham quyén.

- Phong Tai chinh — Ké hoach cin cit quy hoach dugc duyét, huéng dan
Chu dau tu thuc hién cac tha tuc lién quan dén quan 1y nganh theo dung quy dinh
ctia phap luat vé dau tu.

- Phong Tai nguyén va Mai truong can ctr quy hoach dugc duyét, hudng
dan Chu dau tu thuc hién céac tha tuc lién quan dén quan 1y nganh theo dang quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Nhimg néi
dung tai cac Quyét dinh trudc ddy lién quan dén quy hoach chi tiét TL 1/500 Dy
an Olalani Riverside Towers trai voi Quyét dinh nay khong con hiéu luc thi hanh.

Piéu 4. Chanh van phong UBND quan Son Tra; Trudng cac phong: Quan
ly d6 thi, Tai chinh — K& hoach, Tai nguyén va Méi truong, Doi kiém tra quy tic
do6 thi quan Son Tra, Chu tich UBND phuong Nai Hién Dong; Gidm ddc Cong ty
C6 phan My Phuc; Giam déc Cong ty Tu van Xay dung Anh Duong; Thi truong
cac don vi va c& nhan co lién quan can ¢t Quyét dinh thi hanh./ -3

Noi nhdn:

- Nhu diéu 4;

- UBND TP DPa Ning (dé b/c);

- Cac So: XD, TN&MT, KH&DPT, TC, GTVT;
- Luu: VT, P.QLDTh(14b).

| Hoang Son Tra
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