UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 789 /QD-UBND Da Néng, ngay 43 thdng 4 ndam 2024

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOI
CHAP THUAN NHA PAU TU

(cdp lan déu: ngay 23 thdang 10 nam 2008)
(@iéu chinh Ién thit 01 ngay 03 thang 4 ndm 2014)
(diéu chinh Ian thit 02: ngay 43 thing 4 nim 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cik Luat T 6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 ndm 2015;
Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phi va Ludt T chite
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cit Ludt Bau tw ngay 17 thang 6 nadm 2020;

Can cir Lugt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 ném 2020;

Cén cir Lugt Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 201 3;

Can cikr Lugt Bdo vé moi truong ngay 23 thang 06 nam 2020,

Cdn cir Ludt Nha & ngay 25 thing 11 nim 2014;

Can cit Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11 thing 01 nim 2022 sika dsi, b6
sung mot sé diéu_ciia Ludt Ddu tw céng, Ludt Déu tw theo phuong thire doi tdc
cong tu, Ludt Pdu tw, Ludt Nha 6, Ludt Piu thau, Ludt Dién lwe, Ludt Doanh
nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cw Nghi dinh 50‘ 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét vo hwdng dan thi hanh mét s6 dieu cia Ludt Péu tw
ndm 2020; '

Can cit Nghi dinh :90" 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi honh mot $6 diéu cua Ludt Pdt gi’az'; Nghj d,z'}gh S(’);
01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nidm 2017 ciia Chinh phal vé viée sira doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh N9
148/2020/NP-CP ngay 18 thing 12 ndm _2,020 Vé viéc sita doi, bo sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Cdn cik Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua
Chinh phii vé quy dinh vé quy hoach bdo vé mOoi truong, ddnh gid méi truong
chién lige, danh gid tdc déng méi triwong va ké hoach bédo vé méi truong;

Can cu Thong tu $6 03/2021/TT- -BKIN{BT ngay 09 thang 4 nam 2021 gﬁa Bé
trwo”ng B Ké hoach va Pau tw quy dinh méu véin bén, béo cdo lién quan fi’én hoat
dong dau tur tai Viét Nam, dau tw tir V; iét Nam ra nudc ngodi va xiic tién dau e
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Can cit diém I, Muc Il T hong bdo 56 599-TB/TU ngay 03 thang 4 nam
2024 ciia Thanh 1y vé Két ludn cua Ban Thuong vu Thanh vy tai phién hop ngay
29 thang 3 nam 2024, -

Céan cit Gidy chimg nhan dau tw s6 32]2] 000021 chimg nhdn lan dau
ngay 23/10/2008, diéu chinh Ién thir 01 ngay 03/4/2014 cua UBND Thanh pho

Pa Nang,

Xét véin ban dé nghi diéu chinh die dn dau tw va hé so kém theo do Cong ty
Cé phan My Phiic ngp, ko so b6 sung ndp ngay 05 thang 01 nam 2024 (theo
Cong vén 56 01/2024/CV-MPC ngay 04/01/2024, Cong van s6 ' 05/2024/CV-MPC
ngay 21/2/2024 va Cong vin s6 06/2024/CV-MPC ngay 27/2/2024 ciia Cong ty
Co phén My Phuc);

Theo dé nghi cia Gidm déc So Ké hoach va Dc?u tw tai Cong vin s6
518/SKHDT-DN ngay 07 théng 3 nam 2024, Cong van s6 727/SKHDT-DN ngay
21 thdng 3 ndm 2024, Cong van 56 932/SKHPT-DN ngay 05 thang 4 ndm 2024
va Céng van sé 932/SKHPT-DN ngay 05 thdng 4 ndm 2024 va Cong vin s6
979/SKHDT-DN ngay 09 théng 4 ndm 2024,

- Céin cir két qua bidu quyét ciia cde thanh vién UBND thanh Dhé tai cude
hop UBND thinh phé ngay 09 thang 4 ndm 2024. :

QUYET DINH:

Diéu 1. Chip thuan chi truong dau tu déng thoi véi chip thuén nha dau tur
du 4an OLALANI RIVERSIDE TOWERS CUA CONG TY CO PHAN MY
PHUC (dé dwge UBND thamh pho cdp Gzay ching nhdn dau tw s6 32121000021
chimg nhdn lan dau ngay 23/10/2008, diéu chinh ldn thit 01 ngay 03/4/2014) véi

nhiing noi dung nhu sau:
1. Nha dau tw
Tén doanh nghiép/té chirc: Cong ty C6 phan M§ Phiic

Glay chitng nhén déng ky doanh nghiép s6 0400590339 do Pnoag Déng ky
kinh doanh - So K& hoach va Piu tu Thanh pho ba Nang cap lan du ngay
14/11/2007, cAp thay déi Ian thtr 15 ngay 09/01/2024. -

Md SO  thué: 04005 90339

Pia chi try s¢: 01 Phan Bang Luy, phu'ono Hoa Cuong Bac qudn Hai
Chdu, thanh phé Da Néng, Viét Nam;

Dién thoai: 0236.3890996

2. Tén dy 4n dau tw: DU AN OLALANI RIVERSIDE TOWERS

3. Muc tiéu dy an: Diu tu xdy dung Khu caung cu cao chp dé ban
va/hodc cho thué; Dau tu xdy dung khu biét thy, nha lién ké 48 ban va‘hodc cho

thué; Pau tw Xy dung khu dich vu c6ng cong & kinh doanh khai théc hodc cho
thué, hen dau tau thuyeén va ha ting k¥ thuét, cdy xanh, cang quan dong b4 cho
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toan du an.- :
4. Quy md du’ an

a) Bau tu Xay dung 03 toa nhéa chung cu, khodng 1 430 ear:. ||

- Tdoanha 1 (B1-1): Dién tich dét: 5.241 m?; S tAng cao 30 tang, S6 luogng
can ho khoancr 550 c#n; Dién tich san xay du’ng 63.000 m’; Dién tich san &
46.802,88 m”.

- Toa nha 2 (B1-2): Dién tich dét: 4.636 m* S6 tng cao 24 tAng; S6 luong
can hd khoang 360 cin; Dién tich san xay dung 41.000 m?; Dién tich san o
30.634,61 m”.

- Toa nha 3 (B1-3): Dién tich dit: 5.567 m?; S6 ting cao 30 tAng; S6 lwong
can ho khoang 5’?0 can; Dien tlch san xay du’ng 61.500 m* Dién tich san 6
44.250 m*.

* Céan hé chung cu dugc ;déu tu xdy dung theo kidu can ho khép kin (c6
phong ngu, phong khach, khu bép, khu tdm, khu vé sinh riéng biét), c6 phong &,

phong vé sinh d4p tmg day da theo quy dinh tai myc 2.2.4.1; myc 2.2.4.2 QCVN
04:2019/BXD va khoén 2 Bleu 24 Luat Nha & sb 65/2014/QH13

'b) Pau tur x4y dung Khu biét thu va nha phd véi quy mé 200 can, tong dlen
tich san: 108.492,1 m?, du kién nhu sa

+ Biét thu: Dién tich dat: 7.530 m%; Sé tang cao: 03 tang, S6 luong can biét
thy: 20 can.

+ Nha phd: Dién tich dit: 21.886 m%; Sé ting cao: 05 tang, S6 Iuong can
nha phd: 180 cin.

* Téng cong sb can (a) + (b): 1630 céan.

* Quy md dén sb: 3.990 ngudi.

- Hinh thtc kinh doanh: dé ban hosc cho thug, cho thué mua

- Phén khtic: Cao, trung cip; phit hop véi vi trf va quy mo ctia du 4n.

Luu ¥: Nha dau tu trién khai dau tw x4y dung, kinh doanh du 4n V(')’iv sb
lvong nha & thuong mai (chung cu, _nha lién ke, biét thy), dién tich nha ¢, tong
dién tich san, mét d6 xay dung, hé s6 st dung dt, cac hang muc dau tu xay dung
khac... theo Quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc cap co
thim quyén phé duyet va dam bao dung theo K& hoach phat trién nha & ctia thanh
phd.

- K& hoach phét tr1en nha & va viéc danh quy d4t phét trién nha & x3 hoi
cta du 4n

+ D an dé dugc xac dinh trong Ké hoach phat trién nha & thanh phd glai
doan 2021-2025 (K€ hoach so 7621/KH-UBND ngay 19/11/2020, dwoc dieu
chinh, b6 sung theo Cong vin s6 6293/UBND-SXD ngay 17/11/2022, STT: 12).

+Niee dénh':quff dat phat trién nha ¢ x4 hoi cta du an: Dy 4n khong thudc
trudng hgp phai dieu chinh quy hoach dé bo sung quy dat 20% dé x8y dung nha &
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x4 héi theo quy dinh tai knoan 1 Pitu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP dugc stra
dm bo sung theo Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP v3 Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP.

: - Vé viéc quan ly dau tu xdy dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dy 4n (ha tAng x4 hoi)

+ Nha dau tur ¢6 tdch nhiém déu tur xdy dung dong bé hé z‘hong ha téng kj
thudt v ha z‘ang xd hoi lién quan den duw an. Sau khi hoan thanh xdy dung cdc
hang muc ha tang kP thudt va ha tdng xd hoi ngodi nha thi nha ddu tw ¢é trdch
nhiém dwa cong trinh vao si dung, ban giao cho co quan quén Iy nha nude theo
ding quy dink.

4 Sau khi hoan- thanh xdy dung cdc hang muc ha tang xd hoi trong nha
cua cdc toa Chung cuvr thi nha dau t c6 trdch rhiém dua vio khai théc hodc ban
giao cho Ban quan Iy Chung cw theo ding quy dinh.

. 5. Vén dau tw cia dw 4n: 7.650.557.962.000 (Béy nghin, sdu trém nim
muot 1y, ndm frdm ndm muwoi bdy triéu, chin trdm sdu muoi hai nghin dong),
trong do6: _ |

+ Vén gbép ctia nha dau tu: 1.530.111.592.400 (M4t nghin, ndm trém ba
muoi ty, mot tram muol mdt trigu, ndm trdm chin muoi hai nghin, bbn trim
dong) chiém 20% téng vén dau tu.

+ Vén huy a‘ong 6.120.446.369.600 (Su nghin, mét trim hai muoi ty,
bén trém bon muoi sau tridu, ba trim sdu muoi chin nghin, sau trim ddng), chifm

80% téng von dau tir.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim, ké tir ngay 23/10/2008.
7 Pia diém thwe hién dw 4n: Phuong Nai Hién Péng, quan Son Tra,
thanh ph6 Pa Ning.

- Dién tich dat str dung cho du 4n: 81.458 m* (bao gbm phan dién tich nha
nude giao quan ly va phan dién tich da chuyen quyén st dung dat cho ngudi dan

ty x4y du’nc nha &).

= D1¢n tich thu_: dét ¢b mét nude dy kién: 6.366 m’

8. Tiérn d6 thuwr hién du 4n

- Giai doan 1: Tt ndm 2008 dén 04/5/2019: Hoan thién hd so phap ly, céc
thit tuc cAp phép xay dng, thi cong hoan thién ha ting ky thuét va nha mau.

- Giai doan 2: Tt 05/5/2019 dén nim 2028. Trong do:

+ Twr 05/5/2019 - 2023: Tam dimg thuc hién du an theo chu truong tam
dung thi céng cac du 4n ven song Han cua Thanh 11y Da Nang tai Céng vén s6
3214/CV-TU ngay 04/5/2019 d€ phuc vy diéu chinh quy hoach phin khu ven
song Han va bo DeHcTEE : ,

+ Tir nim 2023 dén nam 2028: Hoan thién Lhu tuc phép Iy du 4n va dhu tu
x4y dung biét thu, rilia phé 1ién k&, 03 khu chung cu, bén d4u tau thuyen va cAc
khu dn,h vy, tién ich di I\em 4 : :

N



5

9. Uu dii, ho trg va didu kién 4p dung: Khong

Piéu 2. T4 chirc thwe hién

1. Trach nhiém ciia Nha diu tw

- Thuc hién céc thu tuc veé: quy_hoach, xéy dung, dat dai, dg‘?lu tu, moi
truong,... theo ding quy dinh tai Luit Dau tu, Luit Xéy dung, Luat Dat dai, Luat
Bao vé Moi trudong, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san... va cac quy
dinh phap luat khéc c6 lién quan trong qua4 trinh td chic trién khai du 4n.

- Thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2015/NP-CP ngay
03/9/2015 ctia Chinh pht vé quén 1y hoat dong ctia ngudi, phuong tién, trong khu
vire bién giéi bién nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Truong hop Dy dn
ban nha & thuwong mai cho t chic, ca nhan nguoi nudce ngoai phai liy vy kién B
Quéc phong theo dung quy dinh; vé d5 cao tinh khong x4y dung cong trinh thyc
hién theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cua
Chinh pht quy dinh v€ quan ly d6 cao chudng ngai vt hang khong va trin dia
quén ly, bao vé ving troi tai Viét Nam.

- C6 trach nhiém trién khai ddng b ha tAng k§ thuét, ha tAng x4 héi trong
pham vi dy én; dong thoi ban giao, dua vao quan ly st dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi theo ding quy dinh. Thyc hién thi cong trube céc
hang muc céng trinh phuc vu cong cong, nhét 1a dudng giao thong, cong vién,
cdy xanh, canh quan ven song, hé théng chiéu sdng ctia cong trinh, dam bao tinh
thdm m§ va theo ding quy hoach da duogc phé duyét;

- Thuc hién ky quy dam béo thuc hién du én dAu tu theo quy dinh ctia Luat
Pau tu nim 2020, Luat Nha 6; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cla
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s§ diéu ciia Luat Pau tu.

- Lién h¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong dé dugc hudng dan cac thi tuc lién
quan dén dét dai, nop b sung tién vao ngan sach nha nudc do phét sinh nghia vu
tai chinh lién quan dén dit dai , do diéu chinh quy hoach (néu c6).

- Lién hé S¢ X4y dung dé hudng dén va thuc hién céc thu tuc xdy dung,
ban nha 6, theo ding quy dinh hién hanh ctua Nha nude; hudng dan c4c ndi dung
lién quan den phat trién nha & x4 hoi, ha ting k¥ thust, ha ting x& hoi (néu co),
huy dong von ctia khach hang dam béo tun thii theo quy dinh cta phéap lust;

- Lién hé S& Giao thong Van tai dé duoc huéng dan hoan chinh phuong 4n
tb chirc giao thong, tiép can cua dy 4n.

- Lién hé Cuc Thué thanh phé dé dwoc huéng dén va thuc hién cic nghia
vu tai chinh dbi v6i ngan sdch nha nuée theo quy dinh.

- Lién hé véi So K& hoach va Pau tu dé thuc hién th tuc d1éu chinh Gléy
chimg nhén dau tu sau khi d3 duoc co quan nha nuée co tham quyen cho thué dét
c6 miit nu6e dé thuc hién du 4n theo quy dinh ciia phép lust vé dit dai.

- Chiu trach nhi€ém thyc hién du 4n ding theo tién do, ndi dung dugc cip
tai Quyét dinh chip thusn chi trwong diu tu ddng thdi chp thuan nha dau tu
nay. Trong qua trinh x4y dung, c4c loai nudc thai, rac thai, khi thai... phai c6 giat
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phép xur ly dam béo vé€ sinh _moI truong; phai ap dyng cac bién phap va phuong
én cu thé d4p Ung cac yéu cu vé phong chong chay n, an toan lao dong tai dia
diém thuc hién dy an theo quy dinh cda phap lut hién hanh;

- Chi duogc phep trlen khai hoat dong ddi véi cac hnh vuc dau tu, kinh
doanh cé diéu kién khi d3 dap tmg ddy da cac didu kién quy dinh va dugc co
quan quén ly chuyén nganh cap gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh theo
quy dinh cta phép luit hién hanh.

- Pinh ky bang quy, hing nam, Nha dau tu bio céo tinh hinh thuc hién du
an theo quy dinh tai Piéu 72 Luit Dau tu nédm 2020, odm céc ndi dung: két qua
hoat dong déau tu kinh doanh, thong tin vé lao dong, ndp ngan sach nha nudc, xir
ly va bao v€ mdi truong va cac chi tiéu chuyén nganh theo linh vuc hoat dong
cho céc co quan c6 thAm quyén theo quy dinh. Chiu trich nhiém vé tinh chinh
xdc, trung thuc ctia ndi dung b4o c4o va chiu moi hiu qua phét sinh do khong
thuc hién, thuc hién khong day di ché d6 béo céo dinh ky hay bao céo sai sur that.

- Chju trach nhiém trudc phép luat vé tinh hop phép, trung thuc, tinh chinh
x4c cla ho s0, tai lidu gtii kém theo hd so va cdc vin ban dé nghi diéu chinh du
én dau tur, van ban gidi trinh bb sung khac ¢4 lién quan; chiu trach nhiém va dam
bao diéu kién v& vén chu s hifu, von gép, vén huy dong dé thuc hién du 4n theo
quy dmh ctia phép luét vé kmh doanh b4t dong san.

- Truong hop vi pbam cac hoat dong dau tu tai Viét Nam s& bi xir phat
nanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 122/2021/ND-CP ngay 28/12/2021 cua ,
Chinh pht quy dinh. vé xtr phat hanh chinh trong linh virc Ké hoach va Dau tu.
Dy én s€ bi cl‘am dirt hoat dong theo quy dinh cla phép luét dau tu.

2. Trach nhiém cda co guan lién quan

Céc 50, nganh, don vi lién quan can cit chiic ning, nhiem vy dugce giao cd
trach nhiém huéng din, giai quyét cac tha tuc trién khai tiép theo ctia du 4n cho
nha dau tur Lheo quy Chnh hlen hanh ctia Nha nu6c va thanh phd Pa Ning.

- S¢& Tai nguyen va Méi trudmg: Ra sodt, kiém tra va huéng din Nha dau tu
thuc hién c4c thi tuc vé didu chinh giao dat va xac dinh cac nghia vu tai chinh co
hen quan theo quy dinh cia phap luét vé d4t dai, do didu chinh quy hoach (néu

); thue hién céc thi tuc vé méi tr u:cmg theo ding quy- dinh hién hanh (Lwu y
('z'anh gid kY tac dong moi tr wong d6i véi hang muc bén déu tau thuyén...); kiém
tra tlen dé str dung dét de xtr Iy theo quy dinh.

- S& X4y dung: Ra soat, thuc hién va huéng dan Nha dau tu thuc hién cac
thu tuc x4y dung, ban nha 6, huy dong von thong qua viéc. mé ban bt dong san
theo ding quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc,.thuc hién chuong t11nh ké hoach
phat trlen n];a & cla Thanb phb, cac noi dung lién quan dén phat trién nha & x4
héi, ha tang k§ thuat, ha tAng x4 hoi c’[e Xt Iy theo quy dinh va ddm bao phu hop
v6i db 4t Quy hoach. phan khu Ven sdng Han va By Déng da duoc UBND thanh
phe phé duyét tai. Ql,yel dinh s6 2451/QB UBND ngay 07/1 1/2043 vu tién qu¥
dat hanh lang cho cong trinh qua séng Han, dam bao k¥ thuat va dinh hudng
tuong Jai; quan ly, kiém soat chit chs vé kién trac, canh quan, moi trudng, hé
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théng chiéu séang cua cong trinh, dam bao tinh thdm m¥ va theo diung quy hoach
dd duoc phé duyét; Yéu cau Nha dau tu wu tién thi cobng trudc cac hang muc cong
trinh phuc vu céng cong, nhét 1a dudng giao thong, céng vién, cly xanh, canh
quan ven sdng;

- S0 Tai chinh, Cuc Thué thanh phé: Huéng din nha ddu tu thuc hién cac
nghia vu vé thué, c4c nghia vu tai chinh phat sinh theo quy dinh.

- 86 Giao théng Van tai: Huéng dan nha dau tu 1ap phuong an téng thé tb
chirc giao théng, phuong 4n tiép can, két ndi véi truc giao thong chinh.

- S& K& hoach va Pau tu huéng dan nha dau tu thuc hién thu tuc diéu
chinh Glay chimg nhén dang ky dau tu cho du 4n (neu c0), theo d6 cap nhat muc
e “Bau tu xdy dung ha tang k§ thuat dong bo dé chuyen nhuong/ hodc cho
thué quyén st dung dat” va sau khi Nha diu tu c6 quyén sir dung dat mit nude
theo quy dinh.

- UBND quén Son Tra: Theo d&i qua trinh trién khai x4y dung du an dam
béo theo dung ndi dung duoc phé duyét, dam bao cong trinh dugc thi cong, khai
thac ding cong nang thiét ké duoc cap ¢ thdm quyén phé duyet cép phép; tranh
tinh trang thay d6i cong ning cé thé phat sinh méu thuan gilta nguoi dan va chu
dau tu, kip thoi bio cdo UBND thanh phd lién quan dén chép hanh quy dinh phap
luat vé xay dung cong trinh.

Diéu 3. Pidu khoan thi hanh

5O ‘yet dinh chip thudn didu chinh cha trvong ddu tu dong thoi voi chip
thuan nha dau tu ndy c6 hiéu luc ke tr ngay ky va la mot bd phén khéng tach roi
cda Glay chu‘ng nhin du tu sé 32121000021 ching nhén lan dau ngay
23/10/2008, diéu chinh 1an tht 01 ngay 03/4/2014 cta UBND thanh phé Pa
Ning.

2. Chanh Van phong UBND thanh phé; Gidm dbc cac sé: K& hoach va Pu
tu, Tai nguyén va Mbi trudong, Xay dung, Giao thong vén tai, Tai chinh; Chi ‘huy
truong B6 Chi huy quén sy thanh phd Pa Nang, Giam dbc Cong an thanh phd Pa
Nang, Cuc truémg Cuc Thué thanh phé Pa Nang, Cuc truéng Cuc Hai quan thanh
phd Pa Néng, Chu tich UBND quén Son Tra, Téng Giam dbc Cong ty Cd phan
Mg Phuc va thd truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho Cong ty C6 phan M§ Phtic mdt ban; mot
ban lyu tai UBND thanh phd Pa Ning./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich UBND TP;
HICVE PDTDE PKT;
- Luu: VT, SKHDT. 1t






